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Dieses Haus will LEBEN.

Losungsansatz zur Leerstandsbekdmpfung in Naumburg (Saale):
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Reduzierung von Leerstand in Naumburg (Saale)

Dieses Haus / dieser Raum will leben!
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Naumburg (Saale)

Land Sachsen-Anhalt
Landkreis Burgenlandkreis
Zentralitat Mittelzentrum

Verwaltungsstatus Gemeinde mit 4 Stadtteilen und 14 Ortsteilen

Einwohner 31.940 (31.12.2024)

Bekannt fiir: UNESCO-Weltkulturerbe Dom; Zentrum der
Saale — Unstrut - Region
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Naumburg (Saale)

aber in den 90er — Jahren auch:

- Starke Baumangel in der historischen
Altstadt

- Gravierende Mangel im Wohnumfeld

- Storende Industrie / Gewerbe im
Stadtkern
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Auswahl der Sanierungsziele — Ziele der Aktion

1. Die Erhaltung, Sicherung, Instandsetzung und Modernisierung vorhandener Gebaude, die fiir eine Nutzung
und die Identitat der Stadt unverzichtbar sind.

2. Die Bewahrung der Altstadt als Stadtebauliches Denkmal von hohem Rang sowie die Erhaltung und
Restaurierung der Einzeldenkmalen

3. Die Erhaltung und Starkung der Wohnnutzung durch MaBnahmen, der Instandsetzung, Modernisierung,
Verbesserung des Wohnumfeldes sowie durch Neubau

4. Die Starkung der gewerblichen Nutzung durch Erhaltungs- und Erweiterungsmallnahmen

5. Die Erhaltung und Verbesserung der sozialen Strukturen

Aufwertung des Stadtbilds durch

Reduzierung von Grundstiicks-/ SanierungsmalRnahmen

und Neubebauungen

Gebaudeleerstanden
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Kauf von Grundstlicken in das Treuhandvermaogen der Stadt

58 Grundstiicke

standen 2008 im : B

: ve *e
Eigentum | Q
Verantwortungsbereich o ]

der DSK
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Vorarbeiten

Die grundsatzliche Annahme:

Interessenten gibt es immer!

Leerstehende Gebdude/Altbauten sind
...kompliziert
....eine Herausforderung
... teuer

... komplex
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Die grundsatzliche Annahme:

Interessenten gibt es immer!

Leerstehende Gebdude/Altbauten sind
...kompliziert
....eine Herausforderung
... teuer

... komplex
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Bodenordnung:

- Komplette Vermessung
der Grundstlicke
(teilweise erstmalig)

- Klarung der Inhalte im
Grundbuch

- Abstimmung mit den
Nachbarn,
gegebenenfalls
Grundstiicks/Flurstiick-
Tausch

- Konkrete gm — Angaben
feststellen lassen

DSK GmbH / 28.08.2025 / Folie 57

DS

STADT
ENTWICKLUNG

K

=t Goften und Vefdprintungen. - |
=g P
e ] _ R

j ] e P} N frc_ ‘_/&}.-
4. ]341/ Frger  wpadd Ansr Susline dasd J‘-J-rﬂfw?' desg Sops fﬁ&r‘-’

N dor 436 vropenait muf.hfmu. d."’m-ifﬁ'&w heitd]  Sfad f—wp’ Fax -ﬁw

o /"{f’—-m l}gc.:-,pa T cpy:,pv;’dfﬂ«affws: J&Mdff f*;ﬁwm gw;

ke Aat e i Al i S Erlr«f{?ﬁ-’f-t frir aresrTd Clets,

-"f-d'-?"l'-’ff -/;‘H-f‘(‘l/d’ J’fﬁi"’%“ JE&&&;;L mpr}jf’?ftﬁﬁvf -'I?’ ﬁ“"“ffv“"”‘rw !"-‘1
M R a:;?.rﬁﬁ(mm?. Fad #’H—-’r-r'ffﬂpl? I’LYWPPJ‘,{M.M? Far AEEL,

?&mef’ ;;L@f ;f,..,. P —"‘m’ wvm? o A—— 3 Lhepza n.—..—p-’ 07' A hteg
& pwpwr ?fl,, Soarazin Faw ‘f“)."“""f"m Faf peris ‘fd"’;‘fﬁ ’,‘54,‘__

Gavbps aend _r"’f" ad b m,(mfm-“L Lorisessrivin ffari  riu ;;4}
gl ;{.1;: gonfadiaes Fee Leff aee , vivipthigaie O TELr, s
W CRfler #L

2 .
ﬂ,f.--:«l:j:,ﬁp;' B e e
¢

©




STADT
ENTWICKLUNG

NSK

Dieses Haus will LEBEN!

Bauliche Vorarbeiten

Bodenordnung:

- Komplette Vermessung
der Grundstucke
(teilweise erstmalig)

Ubersetzung zu 2.

Klarung der Inhalte im In dem mit dem Backer Karl Friedrich August Sénger iber das Haus Nr. 52 in der Engelgasse hin
Grundbuch am 13 Oktober 1836 notariell errichteten Kaufkontrakt hat sich der Besitzer Christ. Gottfr.
Sc:e;ge u:;arpﬂi??tet, E;IEI-II wﬁahenéliche einen Tag die Wegbeschaffung des Dingers, Herein-
. ) schafiung des ndtigen Holzes von dem benachbarten
- Abstimmu Ng M it den Saengerschen Grundstiick durch seinen Hof und Torwege von und auf den Reuliplatz, sowie die
Nachbarn Aufnahme des vom Saenger'schen Hause und Hofe ablaufenden Brunnenwassers in seinen Hof
’ gefallen zu lassen; eingetragen vom 11. Oktober 1837.

gegebenenfalls
Grundsttcks/Flurstick-
Tausch

- Konkrete gm — Angaben
feststellen lassen
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Vorbereitung der Sicherung:

- Prifung/Konzeptionierung notwendiger
Sicherungsarbeiten
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Sicherungsarbeiten:

- Provisorische Dacheindeckungen
- (Teil)-abrisse

- Sichernde MaRnahmen am Gebaude
- Kelleranlagen
- Grundbausubstanz
- Dach
- Tragkonstruktion
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Bauliche Vorarbeiten

Ziel 1:

- Gebaude vor Witterung und Vandalismus
geschiitzt!

Ziel 2:
- Status Quo fiir 10-20 Jahre erhalten!

Ziel 3:

- Erste MaBRnahmen abschlieBen. Noch
notwendige MalBnahmen sind sichtbar!
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Bauliche Vorarbeiten

Baufreimachung:

Entfernung von

Einbauten

Maull

Schutt

,Muffel’ — Geruch

Desolater, nicht sanierbarer Struktur

Hausschwamm

Ziel 4:

Gebdude ist vermessen, besenrein und bereit fiir
eine Sanierung!
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Planerische Vorarbeiten

— VerkehrserschlieBung / Parkplatz ist gesichert

— Bestandsaufnahme zum Gebaude ist vorhanden

— Konkretes Planungskonzept mit
Ideen/Vorschlagen zu:
NeustraRe Nr. 18, 19, 20, 21 (v.l.n.r.) | Rickwértige
— Grundrissen Ansicht nach Durchfiihrung der SicherungsmaRnahmen

— Nutzungen

— Fassadenansicht und
ErschlieBungsmoglichkeiten

— Freianlagengestaltung

Ziel 5:

Nachvollziehbarkeit fiir den Interessenten
schaffen: Was ist moglich, wo sind die Grenzen?

e A9 2o a4

NeustraRe Nr. 18, 19, 20, 21 (v.l.n.r.) | Mégliche riickwértige Ansicht
nach Sanierung mit Treppenhausanbau, Balkon-/Terrassenanbau
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Das Planungskonzept ist von der zustédndigen
Bauverwaltungs- bzw. Denkmalschutzbehoérde
freigegeben, d.h. ein Abgleich mit dem Bauordnungsrechts
sowie der Gestaltungs- und Sanierungssatzung, als auch
mit den denkmalschutzrechtlichen Belangen hat bereits
stattgefunden!

Mit den zustandigen Behoérden ist ein Handlungskorridor
vereinbart:

- Welche Anbauten sind moglich?
- Kbnnen Gebaudeteile abgerissen werden?

- Welche Handlungsspielraume gibt es im Inneren?
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Exposé

EXPOSE

NeustraBe 18, 19, 20, 21

Immobilie im Sanierungsgebiet ,ALTSTADT"

DOMSTADT AN DER SAALE

ke

Vorzugsvariante |

Erwerb der vier Immobilien Nr. 18, 19, 20, 21
durch einen Eigentiimer

. e

B e AT v

Exposé | NeustraBe 18, 19, 20, 21

Variante Il

Erwerb der Immobilien durch zwei bzw. drei
Eigentumer: 1. Grundstiick Nr. 18/19;
2.Gr.Nr.20; 3.Gr.Nr. 21

o Tur e

kS B L

sADTIBAL e KW
IRNATES W R

g der rockwarigen GnasHcksnacne
fonf Stelipiaize im Hof (Entwurt: BOro Hotz)

Neugestatung der FGckwartgen Grundsticksfiache mit arel
Zwes Stetpeatze im Hof Hausslelle Nr. 18/13 (Entwurt: 5070 Hoiz)

Beispiel der maglichen Nutzung
Vorzugsvariante I

Instandsetzuna/Sanierung:
*  Wohn- und Nutzfldchen Bestandsbebauung als
Mietwohnungen:
ca. ~ 670 m* Wohn-/Nutzfiiche sowie Gewerbe
individuelle Grundrissgestaltung
Zwei-, Drei.- und/oder Vi

Beispiel der moglichen Nutzung
Variante II:

i der
Drei Einzelgebaude:

Hausstelle Nr. 18/19
e Wohn- und Nutzflache: ca. ~ 230 m? optional
inschlieBli D

Freifiache/Hoffiache ca: 500 m*

«  Moglichkeit der Integration von bis zu finf
ebenerdigen Stellplatzen im Innenhof der
ruckwértigen Grundstiicksfliche Gebdude
Nr. 19

+  Hofdurchfahrt Gebaude Nr. 18
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und F
Neben besteht die Mo it ei-
ner nicht sto: a rbli
chen- oder Biironutzung, die Einrichtung eines La-
dengeschaftes sowie weiterer gebietsvertraglicher
Gewerbefiachen. Die riickwartige Freiflache solite
begrint und in die Garten- und Hofgestaltung ein-

.
Zwei-, Drei.- und/oder Vieraumwohnungen
Frei-/Hofflache: ca. ~ 250 m*

«  Mdglichkeit der Integration von zwei
ebenerdigen Steliplatzen im Innenhof der
riickwartigen Grundsticksfiache Nr. 19

*  Hofdurchfahrt Hausstelle Nr. 18

Hausstelle Nr. 20

©  Wohn- und Nutzflache: ca. ~ 220 m?

o individuelle Grundrissgestaltung
Zwei- undloder Dreiraumwohnungen

*  Frei-Hoffiache: ca. ~ 150 m*

Hausstelle Nr. 21

*  Wohn- und Nutzfldche: ca. ~ 200 m*

e individuelle Grundrissgestaltung
Zwei- und/oder Dreiraumwohnungen

*  Frei-/Hofflache: ca. ~100 m*

bezogen werden. Hierzu besteht die
zur Integration von Stellpltzen. Nicht bebaute
Grundstiicksflachen sind, neben der Anordnung

von und
chen, von Versiegelungen freizuhaiten und zu ge-
stalten.

Domstadt Naumburg (Saale) | Verkaufsoffensive | Stand:

12.00.2022 Seite 7|9
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Offentlichkeitsarbeit

DSK GmbH / 28.08.2025 / Folie 67




STADT
ENTWICKLUNG

DSK

Dieses Haus will LEBEN!

Ortsbesichtigungen

— Veroffentlichung der Verkaufsangebote fiir einen vorher festgelegten Zeitraum

— FUr Interessenten besteht kein Termin- und Zeitdruck: Mehrere Besichtigungen, auch ohne Stadt/DSK sind
moglich

— Ruckfragen bei der Verwaltung sind erwiinscht

Pro Grundstlick im Durchschnitt:
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Ortsbesichtigungen

— Veroffentlichung der Verkaufsangebote fiir einen vorher festgelegten Zeitraum

— FUr Interessenten besteht kein Termin- und Zeitdruck: Mehrere Besichtigungen, auch ohne Stadt/DSK sind
moglich

— Ruckfragen bei der Verwaltung sind erwiinscht

Pro Grundstlick im Durchschnitt (2009 — 2023):

50 20 1

Ortsbesichtigungen/ schriftliche Neue:r
Kontaktaufnahmen Kaufinteressen Eigentimer:in
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— Bei mehreren Interessenten: transparentes, nachvollziehbares, regelbasiertes Vergabeverfahren

— Kein Wettbewerb Gber den Preis, sondern ausschliellich Gber das Konzept

Verkaufsvertrag enthalt IMMER Absicherungen fiir die Stadt:

Investitionspflicht — Sanierung ist innerhalb von 5 Jahren abzuschliel3en

Weiterverkaufsverbot — bis die Sanierungsmalinahmen abgeschlossen sind

Verpflichtung zur Einhaltung des Baurechts, Denkmalschutzes und der lokalen Gestaltungssatzung

Ruckfallklausel — Moglichkeit der Rucklbertragung, falls keine Mallhahmen umgesetzt werden
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16/07/2009
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Fazit

— Der Verkaufserlos liegt in der Regel UNTER dem Wert der Aufwendungen zur Vorbereitung der Grundstticke
fir den Verkauf!

— Gleichzeitig betragt der WERT der durchgefiihrten Sanierungs- und Baumalnahmen ein Vielfaches von den
Aufwendungen zur Vorbereitung der Grundstlicke:

Initialziindung flr ein

Belebung der Innenstadt Quartier

Erhalt solider Verringerung von
Gebaudezustande flr Leerstand

viele Jahre
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.. Blick in die Zukunft

— ,Nur’ noch 3 Objekte in aktiver Vermarktung ,Gbrig’

— Grolere, ,schwierigere’ Objekte

— Test: Ist das Vorgehen auf groRe Objekte/Gebaude libertragbar?

/r/w il
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Robert Franke
Projektleiter
Stadtsanierung Naumburg (Saale)

DSK Bliro Weimar
Erfurter StralRe 11, 99423 Weimar

Tel.: +49 3643 5414-33
Mail: Robert.Franke@dsk-gmbh.de
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